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Inquilinos, inversores y compradores: expertos revelan
qué buscan los distintos clientes en Uruguay

Andrés Oyhenard
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Inversores y consumidores finales tienen diferentes demandas; los
expertos Ricardo Frechou, Michelle Fleitas y Maria Clara Otegui
pusieron sobre la mesa qué tener en cuenta para cautivarlos
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a clave para el éxito de todo provecto inmobiliario es lograr cautivar a los
L clientes. Durante la primera edicion de Forbes Real Estate Summit, un panel

de tres especialistas abord6 como se esta comportando la demanda
inmobiliaria, los perfiles de los inversores y qué buscan los extranjeros que

aterrizan en Uruguay.
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Para Ricardo Frechou, CEO de 360 Latam v fundador de InfoCasas, la inversion en
inmuebles en Uruguay se esta “comoditizando”, porque al final del dia termina siendo
“un producto financiero”. El experto indicé que, dejando de lado la pandemia, en los
ultimos 120 anos el valor de un apartamento de 1, 2 v 3 dormitorios “duplica” su
precio en dolares corrientes cada una década. Asi, un inversor ademas de tener la

plusvalia del alquiler de un inmueble, suma la valorizacion de su activo.

Por otro lado, Frechou aseguro que es “un mito” que los millennials no quieren
comprar un inmueble, va que una reciente encuesta de InfoCasas reveld que el 80%

de ellos pretende adquirir una propiedad.

para acceder al crédito. Por eso, terminan alquilando”, serialo.

4 (EV [ problema es que no tienen el pie (ahorro) que se necesita hoy

Explico que eso lleva a que el mercado de alquileres esté “tan dinamico”, en particular

para monoambientes y apartamentos de 1 y 2 dormitorios.

Ricardo Frechou, CEQ de 360 Latam y fundador de InfoCasas. Foto: Leonardo Maing.

El CEO indic6 que a la demanda hay que dividirla en dos grandes grupos. Por un
lado, estan los inversores que buscan “refugio de capital” que les otorgue una renta v
una plusvalia de valor por la apreciacion del inmueble. En ese caso, no ponen

condiciones al tipo de inmuebles que se ofrece.

En otro segmento estan los consumidores finales, que terminan comprando lo que
“pueden pagar” v “no lo que desean”. “Les gustaria tener mas metros con mas

amenities, pero no les alcanza. Ese es un dato de la realidad”, aseguro.

Michelle Fleitas, coordinadora académica de la carrera Operador Inmobiliario de
Universidad ORT, dijo hay perfiles bien marcados entre quienes acceden al
mercado v que por ello es necesario “indagar” un poco mas para ver qué quiere el

1NVersor.
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En ese sentido, algunos pueden optar por tener mas liquidez (franja costera) o una
mayor capitalizacion. “Si quiero una mayor rentabilidad, quizas es buena cosa
apuntar mas hacia las zonas mas periféricas (de Montevideo), que hoy ofrecen
retornos de 6%-7%", preciso. En el caso de la franja costera, los retornos estan

ubicados mas sobre un eje de 4%-5% anual en dolares.

44 l inversor uruguayo le gusta sequir teniendo el ladrillo, el metro
cuadrado tangible. Es algo que tenemos arraigado

culturalmente”, asevero.

Por otro lado, Fleitas llamé a los propietarios a tener cuidado con determinadas apps
disruptivas que facilitan la conexion directa con los inquilinos, porque luego pueden
surgir imponderables, como tener que iniciar tramites de desalojo. “Hay que pensar
en los resguardos v en que los operadores inmobiliarios estén capacitados. Es
necesario que todos los agentes tengamos un compromiso ético para darle

credibilidad al sector”, planteo.

Nuevos residentes

La directora de RelocationUy, Maria Clara Otegui, sefialo que el extranjero que
decide radicarse en Uruguay toma en cuenta aspectos que van mas alla del inmueble
en particular que escoge v que muchas veces “son determinantes”, como la educacion

o el entorno que puede tener para sus hijos, por ejemplo.

También hay casos donde el cliente necesita un espacio en su inmueble donde pueda
combinar el home office con su vida familiar. Asimismo, se les brinda asesoramiento

fiscal para las inversiones que varios planean realizar en el pais.

Maria Clara Ctegui, directora de RelocationUy. Foto: Leonardo Maine.

La ejecutiva de RelocationUy menciono que los extranjeros que optan por Uruguay
valoran ventajas comparativas que se miden a través de distintos rankings como

inclusion social, estabilidad politica, penetracion de internet, entre otros.

Otro de los aspectos que sobresale son los beneficios que se obtienen con la obtencion
de la residencia fiscal, tras la flexibilizacién que realizo el gobierno de Luis Lacalle
Pou durante la pandemia. En ese sentido, recordd que se pasé de tramitar 2.500

residencias fiscales en 2019 a unas 12.500 en 2021.
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