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Expectativa por medidas del gobierno, mas desarrollos en el norte de Montevideo y

leve tendencia a la baja en ventas: la mirada del sector inmobiliario

Integrantes del sector hablaron sobre cémo se comporté el inversor extranjero en este semestre y las

expectativas que se manejan para la segunda mitad del ano
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inmobiliario entienden que generaron que el mercado de compraventa de inmuebles se

>

as expectativas por el cambio de gobierno, las tensiones de la escena geopolitica mundial y
cambios en el mercado argentino, fueron algunos de los factores que desde el sector

mantuviera estable o en algunos casos con cierto parate y leve tendencia a la baja durante el
primer semestre del ano.

En tanto, a nivel de alquileres, mas alla de los habituales picos de actividad en febrero, marzo y abril
por la llegada de estudiantes, desde la Camara Inmobiliaria (CIU) destacaron un dinamismo
generalizado en las operaciones, con un plazo de 20 dias promedio para concretar los
arrendamientos en este periodo.

Durante los primeros seis meses del afio, zonas como La Blanqueada, Tres Cruces, Palermoy
Cordon tuvieron muy buen movimiento, con una demanda sostenida tanto de compradores como
de inquilinos, segun resaltaron desde la desarrolladora Kopel Sanchez.
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Inmuebles: ;qué pasé con los precios dela Vivienda Promovida: proponen régimen especial
para departamentos de menor desarrollo y con

créditos subsidiados para familias residentes

i ' vivienda promovida, un régimen que el gobierno
estd revisando?
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Por otra parte, en los primeros seis meses del ano, los actores del sector inmobiliario destacaron que
la tipologia de un dormitorio fue la que tuvo mayor dinamismo.

Este tipo de vivienda, destaco Michelle Fleitas, directora de Fleitas Zimet Prop y coordinadora de la
carrera Operador Inmobiliario de Universidad ORT, es demandada por estudiantes, parejas, o
personas que viven solas, lo que brinda una versatilidad que atrae al pequeno inversor.

“Los precios de los alquileres aumentaron entre 4% y 6% aproximadamente dentro de los
parametros normales de suba y reajuste’, sostuvo en didlogo con E/ Observador Matias Medina,
vicepresidente de la gremial que une a los integrantes del sector.

En este sentido, Gonzalo Martinez, CEO de Moebius Consultora Inmobiliaria, agregd que el mayor
cambio en los valores esta dado por el "desfasaje del dolar”.

Inversion extranjera y nuevas tendencias

En lo que tiene que ver con nuevos desarrollos, tanto Fleitas como Martinez coincidieron en que se
observa una nueva tendencia de desarrollo de proyectos hacia el norte de 18 de julio, en barrios
como Cordon Norte y Aguada.

Una de las razones detras de esto, explicd Martinez, tiene gque ver con que barrios como Cordon,
Centroy Tres Cruces “estan bastante topeados’.

“Las zonas mas dinamicas siguen siendo las zonas céntricas con buena locomocion pero las
periféricas, que han aumentado sus servicios, también. Esto es consecuencia de lo que es (el
régimen de) vivienda promovida, que les ha dado una inyeccion muy importante a algunas zonas
que venian disminuidas”, sostuvo Fleitas.

Los integrantes del sector sostuvieron que si bien el mercado argentino esta mejor que anos atras,
los inversores del pais vecino continian confiando en Uruguay por la estabilidad economicay
juridica.

“La liberacion del cepo cambiario hace que los argentinos lleguen en menor medida pero como su
situacion y mercado es tan fluctuante, de todas formas siguen viniendo a nuestro pais por la
garantia de estabilidad econdmica, social y democratica y por la renta sostenida de 4,5% a 6%
que brindamos. Igual es una luz amarilla que debemos cuidar y monitorear para no perder
competitividad con la region’, sostuvo Medina.

En el caso de la desarrolladora Képel Sanchez, reportaron que la inversion argentina representa un
porcentaje creciente de sus ventas, con un alza interanual del 12%.

Ademas de esta nacionalidad, los entrevistados destacaron la presencia de brasilenios, chilenos y
americanos con interés en construir proyectos y también comprar, sobre todo, en Punta del Este.

Otra de las tendencias a nivel de desarrollos, seglin destaco el CEO de Moebius, es que las unidades
son cada vez mas chicas y desde Kopel Sanchez resaltaron que existe una tendencia cada vez mas
clara hacia la busqueda de proyectos que resulten novedosos, por ejemplo cafeterias internas en los
edificios.

Perspectivas para el segundo semestre y las interrogantes con
laLey de Vivienda Promovida

Ahora, con mayores niveles de consultas y con las senales del gobierno ya sobre la mesa, las
expectativas para el segundo semestre son positivas, segln destacé Martinez.

“Se esta cambiando la arquitectura financiera internacional, la reserva federal de EE.UU. recibe
presiones para bajar las tasas de interés y el gobierno de este pais comenzd una guerra comercial
que no sabemos hasta donde va a llegar y que podria cambiar hasta las rutas comerciales y las lineas
de produccion globales. En ese contexto, hay mucha incertidumbre y el mercado inmobiliario
uruguayo podria servir de refugio para recibir capitales”, evaluo la coordinadora de la carrera de
Operador Inmobiliario.

En esta linea, desde |la desarrolladora sostuvieron que aproximadamente un 60-70% de sus clientes
compra para alquilar y un 30-40% para vivir, lo que a su entender, refleja que "muchos ven el
inmueble como una herramienta de renta segura ademas de patrimonio”.

“Quien elige una unidad finalizada busca renta inmediata y en esos casos, los proyectos promovidos
ofrecen alrededor de un 5% y 6% de retorno anual y en ddlares, a lo que se anade la revalorizacion,
que suma un 5%, lo que hace que sea una inversion muy buscada’, sostuvieron sobre la decision de
invertir en Uruguay.

Otra de las interrogantes que manejan en el sector tiene que ver con las medidas que va a tomar el
nuevo gobierno en materia de vivienda, sobre todo en lo gue tiene que ver con laley de Vivienda

Promovida, un régimen que el gobierno esta revisando. "Los desarrolladores argentinos y uruguayos

estan a la expectativa’, sostuvo Medina.
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